Ao limo. Sr. Presidente do Instituto da Cidade Pelépidas Silveira,

CENTRO POPULAR DE DIREITOS HUMANOS, associagdo civil sem fins lucrativos,
inscrita no CNPJ sob o n° 25.053.955/0001-38, vem, por meio de seu representante
abaixo assinado, protocolar contribuigbes ao Caderno Preliminar de Propostas do
Plano Diretor, requerendo que as mesmas sejam incorporadas as propostas que serao
apresentadas aos delegados e delegadas que participarao da Conferéncia da Cidade.

Sem mais para o momento. .
Cordialmente,

Recife, 12 de novembro de 2018

i

2 L

CENTRO POPULAR DE DIREITOS HUMANOS



CRITICAS E PROPOSTAS AO DOCUMENTO INTITULADO “CADERNO
PRELIMINAR DE PROPOSTAS - MATERIAL PARA DISCUSSAQ”,
DESENVOLVIDO PELA PREFEITURA DO RECIFE PARA O PLANO DIRETOR

PARTE 1 - PREMISSAS DO PD:

Cidade Humana, Cidade Preservada, Cidade Sustentével, Cidade Integrada, Cidade Inovadora.

O TR estabeleceu a necessidade de elaboragdo de estudos tematicos.

Estudos tematicos:

Afora a dimensdo normativa do ordenamento territorial, propriamente, esta revisdo na
legislagdo urbanistica do Recife deve se fundamentar em estudos que reflitam as
preocupagdes do urbanismo contemporaneo no contexto internacional, considerando-se 0
ambiente global em que se insere a capital. Nesse sentido, deverdo ser levantados e
discutidos um conjunto amplo de referenciais conceituais e um conjunto consistente de
dados relativos a realidade da cidade. Serd necessario desenvolver, na etapa de diagnéstico
propositivo, analises tematicas que abordem questoes referentes aos padrdes de densidade
populacional e de densidade construtiva que sao atualmente encontrados nas diversas
parcelas da cidade. Esses resultados devem ser discutidos diante de padrdes identificados em
outras cidades no Brasil e no mundo, e frente ao debate académico sobre densidade urbana,
oferta de espagos publicos, qualidade de vida e sustentabilidade. Tais estudos precisam tratar
de aspectos relativos a morfologia urbana, aos espagos publicos e a paisagem, oferecendo
uma anélise abrangente sobre o perfil do Recife diante do contexto mundial. Afora a leitura
das zonas e setores definidos na legislagdo vigente deverdo ser explorados referenciais
espaciais diversos, a exemplo do bairro, das centralidades locais ou de unidades de paisagem
e ambiéncia, além da figura da quadra como representagdo de conjunto edificado que pode
oferecer uma leitura mais pormenorizada da cidade com vistas a subsidiar a aplicagdo de
pardmetros urbanisticos que a valorizem como unidade espacial de referéncia. ESSES
ESTUDOS NAO FORAM REALIZADOS!!!

Pontos criticos:
- O zoneamento e os parametros urbanisticos apontam numa direcdo contraria as
premissas;
- Unidades de Conservacdo da Natureza excluidas do zoneamento;
- Saneamento desconsiderado para definir zoneamento e CA;
- N3o hé previsdo de mecanismos de protecdo da paisagem;
- Territérios de populagdes tradicionais — pesqueiras, ribeirinhas e religiao de matriz afro
- ndo demarcados e ndo protegidos
Proposta:
- Realizagdo dos estudos exigidos pelo TR
- Revisdo da proposta de zoneamento considerando a capacidade se suporte ambiental
e da infraestrutura;
- Desenvolvimento orientado pela infraestrutura (transporte, saneamento e drenagem)
e ndo pelo transporte

- Definicdo de CA considerando a capacidade se suporte ambiental e da infraestrutura e
adogdo do limite de gabarito para protecdo da paisagem;



Demarcacdo e protegdo dos territorios de populagdes tradicionais - pesqueiras,
ribeirinhas e religido de matriz afro.

PARTE 2 - ESTRATEGIAS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL:

INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL; DESENVOLVIMENTO ORIENTADO PELO TRANSPORTE
SUSTENTAVEL; RECIFE CIDADE MULHER, CIDADE ACESSIVEL; REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR
AS CENTRALIDADES, OCUPAR O CENTRO; RECIFE CIDADE PARQUE

Pontos criticos:
- Estratégias de ordenamento territorial estdo omissas a respeito das estruturas de
saneamento bdsico quanti e qualitativamente subdimensionadas para atender ao

desenvolvimento urbano sustentdvel
- Saneamento desconsiderado como estratégia

O zoneamento e 0s pardmetros urbanisticos apontam numa dire¢do contraria as
estratégias

Mulher sé creche??E precisa OU??

A cidade parque ndo esta presente proposta.

N3o hé resguardo as frentes d"agua

N3o houve criagdo de novas zeis e inclusdo de dreas vazias

Proposta:

Desenvolvimento pautado pelo o ritmo da redugdo quantitativa e qualitativo do déficit
de saneamento basico considerando unidades de coleta de esgoto e anéis de
abastecimento d’agua atendendo a diversidade das morfotipologias e situagcGes sociais;
Desenvolvimento orientado pela infraestrutura, em especial o saneamento

Criagdo de novas zeis 1 e 2 e incorporagdo de terrenos vazios contiguos aos perimetros
das zeis (criagdo de Banco de Terras).

PARTE 3 - IMPLANTACAO DA ESTRATEGIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - INSTRUMENTOS

URBANISTICOS

Art. 42. Nos termos do art. 42, inciso Il do Estatuto da Cidade, caso o plano diretor determine
a aplicagdo dos instrumentos: direito de preempgdo, outorga onerosa do direito de construir
e de alteracdo de uso, operagdes urbanas e a transferéncia do direito de construir; estes s6
poderdo ser aplicados se tiverem sua drea de aplicagdo delimitada no Plano Diretor.
(Resolugdo 34 ConCidade).

Pontos criticos:

Unico condicionante para aplicagdo dos instrumentos o transporte;

N3o espacializagdo das incidéncias territoriais dos instrumentos (SO EM PEUC E IPTUP
E ERRADA). Atender a determinagdo do art 42 EC e Res 34 Concidades.

N3o defini¢do do CA paras as operagdes urbanas

Projetos especiais ndo alteram parametros urbanisticos

- No previsdo de Cota de Solidariedade



Proposta:

Espacializagdo todos os instrumentos, inclusive as Operagdes Urbanas.

Espacializagdo dos Projetos especiais e definicdo dos conteudos a serem trabalhados;
Definigdo dos Coeficientes maximo para OUC

Instituir cota de solidariedade para os empreendimentos com mais de 10.000m2, OUC
e Empreendimentos de impacto

- Nas Operagdes Urbanas deverdo ser respeitado 0s 0s parametros urbanisticos das zeis,
das UCNS e das ZEPHs;

Planos Especificos/Projetos Especiais devem obedecer os parametros e indices
estabelecidos no plano diretor e devem ter seus perimetros delimitados no PD;

Os empreendimentos de impacto e as operagbes urbanas devem ser objeto de
plebiscito, sem excluir a necessidade de realizagdo de EIV.

Nas acbes mitigadoras e de compensagdo urbanistica previstas para
empreendimentos de impacto e/ou sujeitos ao EIV devera ser priorizada a ampliagdo
das redes de infraestrutura urbana, principalmente, em ZEIS situadas em areas
préximas, bem como a aquisi¢do e disponibilizagdo de terrenos para producdo de
habita¢3o de interesse social.

OUTORGA ONEROSA:

Pontos criticos:

Fatores de planejamento e social ndo definidos e ndo discutidos. Proposta copiada do
Plano Diretor de S30 Paulo sem estudos e sem analise de outras experiéncias;

Férmula apresentada n3o analisada. Proposta praticamente copiada do Plano Diretor
de S3o Paulo sem estudos e sem andlise de outras experiéncias. Percentual maximo para
o0 m2 de 30% do valor venal

Incidéncia temporal (regra de transigdo = 5 +3 anos) vergonhosa.

Proposta:

Realizagdo dos estudos exigidos no TR sobre o estado da arte em outros municipios
brasileiros. Discussdo e validacdo dos fatores propostos por considerarem dareas
construida;

Discussdo construcdo coletiva da formula

Incidéncia da OOC imediata

-A concessdo da outorga onerosa do direito de construir ficara condicionada a existéncia
de infraestruturas de esgotamento sanitdrio. Os recursos arrecadados com a Outorga
Onerosa deverio ser destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e ao Fundo do
PREZEIS para financiamento dos projetos de urbanizagdo e regularizagdo fundiaria das
areas ZEIS e promogao de HIS e de infraestrutura urbana para o restante da cidade, com
prioridade ao saneamento ambiental.

ZONAS ESPECIAIS - UCNS
Pontos criticos:

N3do incorporadas no zoneamento;

Definigdo de CA basico 1 inviabilizando as unidades e outros instrumentos urbanisticos
por gerar um enorme volume de TDC;

NZo definicdo de pardmetros méaximos a serem seguidos pelos planos de manejo




































